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WYJASNIENIE ZAPISOW
SPECYFIKACJI ISTOTNYCH WARUNKOW

Dotyczy przetargu nieograniczonego: Usluga sprzatania oddzialéw, poradni i innych
pomieszczen Lubuskiego Centrum Ortopedii im. dr. Lecha Wierusza Spétka z o.0. oraz
wykonywania innych czynno$ci pomocowych przy pacjencie.

Pytanie 1

Czy Zamawiajacy potwierdza, ze personel Wykonawcy ma by¢ dostgpny na Bloku
Operacyjnym tylko do godz. 20.30? Z praktyki wiemy, Ze personel pracuje dtuzej.
Odpowiedz 1

Tak Zamawiajgcy potwierdza.

Pytanie 2

Co bedzie znajdowac sie w pomieszczeniach byltego bloku operacyjnego (79,50 m2). Prosimy
o wyszczegblnienie poszczegélnych pomieszczen wchodzacych w sklad tej powierzchni,
podanie ich powierzchni, rodzaju powierzchni, strefy sanitarnej i czgstotliwosci w tygodniu.
Odpowiedz 2

W pomieszczeniach bylego bloku operacyjnego planowany jest remont w 2020 r. Zgodnie z
projektem przewidziane sg tam nastepujgce pomieszczenia:

[ Nazwa pomieszczenia | Powierz | Rodzaj Strefa Czgstotliwosé
chnia (w | Powierzchni sanitarna w tygodniu
m2)

Sala chorych 22,86 PCV-A I 7
Sala chorych 22,19 PCV-A | 7
lazienka 5,01 T | 7
lazienka 5,01 T I 7
Gabinet zabiegowy | 17,99 PCV-A 11 7

(obecnie wlaczony do
sprzgtania zalacznik nr

6 do SIWZ oddziat ort B

gabinet zabiegowy)

Dyzurka pielggniarek 18.89 PCV-A I

Magazyn na leki 7,07 PCV-A I 1
Pytanie 3

W jakich godzinach Wykonawca ma $wiadczy¢ ushuge dla zadania 1 i 2 dla pomieszczen
gipsowni?

Odpowiedz 3

Praca w gipsowni ma by¢ §wiadczona od godz. 7:00-15:00 od poniedziatku do piatku.

Pytanie 4

Spotka zostata zarejestrowana w 5adzie Rejonowym w Zielonej Gorze, Wysokoé¢ kapitatu zakladowego — 18 000 000,00 zt.
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Obecny Wykonawca dzierzawi magazyn, biuro i przedsionek. Czy w niniejszy postgpowaniu
te same pomieszczenia beda mozliwe do wynajmu? Prosimy o wyszczegolnienie pomieszczen
wraz z metrazem jakie Wykonawca bedzie mogt dzierzawi¢, podanie kosztow dzierzawy (za
m?2) i mediow (ceny jednostkowe) oraz udostgpnienie umowy najmu.

Odpowiedz 4

Zamawiajacy potwierdza, Zze te same pomieszczenia bedg mozliwe do wynajecia. Metraz
poszczegblnych pomieszezen: przedsionek 3,75 m2, biuro 12,33 m2, magazyn 14,91 m2, WC
2,42 m?2 tacznie 33,41 m2

Stawka za wynajem 22,00 zt/m2. Pozostale stawki zgodnie ze wzorem umowy §2 ust.1 b, c,
d, e. Ponizej wzor umowy najmu.

Pytanie 5

W zalaczniku nr 6 w pozycji ,,poradma LORO” (pierwsza strona zalqczmka) jest 251.05 (m2)
zamiast 251,05 , natomiast w pozycji ,.korytarz” (na koncu tabeli na plerwszeJ stronie) w
metrazu jest 19.30 zamiast 19,30 co powoduje, ze te pozycje nie wliczaja si¢ do tacznej sumy.
Prosimy o korekte. Egczny metraz powinien mie¢ 4826,56 m2.

Odpowiedz 5

Zamawiajacy dokonuje korekty: laczny metraz wynosi 4826,56 m2

Pytanie 6

W formularzu ofertowym do wyliczenia $redniej ceny za 1 m2 dla 1 dnia Wykonawca ma
przyjaé 365 dni w roku, prosimy o korekte na 366 dni gdyz rok 2020 jest rokiem przestgpnym).
Odpowiedz 6

Zamawiajgcy dokonuje korekty dni na 366.

W zwiazku z udzielonymi odpowiedziami na pytanie 5 i 6 zmianie ulega zalacznik nr 6 do
SIWZ tj. pozycja RAZEM:

byto: 4556,21 m2

powinno by¢: 4826,56 m2

oraz formularz ofertowy zatacznik nr 1 do SIWZ Zadanie nr 1. Ustugi sprzatania

byto:

Srednia cena za 1 m2 powierzchni sprzatanej w skali 1 dnia wynosi (dla 365 dni w roku):
3 [ R T (L et

BB NAL ccvmsimimmremaesasnmminmansssansnes

Brutlo: . o mesonnsosmes sssiaaissisvesssiiassmiseavacs

powinno byé¢:

Srednia cena za 1 m2 powierzchni sprzatanej w skali 1 dnia wynosi (dla 366 dni w roku):
TIRHO: (sosmumun i v s e s S

WartoSE VAT ..vveresnnssssssnnensessssiiasvisssssis
BIGHOT coocuinsmiss i aems sae s
UMOWA NAJMU (wzér)
zawarta w dniu .............. r. w Swiebodzinie pomiedzy:

Lubuskim Centrum Ortopedii im. dr. Lecha Wierusza Sp. z o.0. z siedzibg w
Swiebodzinie,
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ul. Zamkowa 1, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym w Zielonej Gérze, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000590170, wysokos¢
kapitatu zaktadowego 18.000000,00 zt NIP: 9271938119, REGON 00029030 -
reprezentowang

przez: Prezesa Zarzadu - Elzbiete Kozak,

zwana w dalszej czesci umowy "Wynajmujacym"

..........................................................................................................................................................

zwanym w dalszej czesci umowy "Najemca"

0 nastepujacej tresci:
81

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy potozony w Swiebodzinie
przy ul. Zamkowej 1 o powierzchni 33,41 m2 znajdujacy si¢ w budynku A na parterze,
ktory sktada sie z trzech wydzielonych stref tj.: przedsionka, biura oraz magazynku
(dalej jako ,przedmiot umowy”)  Wydanie przedmiotu umowy nastapito

el NA podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego. Powyzszy protokot
zawiera opis stanu technicznego przedmiotu umowy, a takze rodzaj i stan techniczny
znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen. Protokét stanowi zataeznik nr 1 do
niniejszej umowy.

2. Strony o$wiadczajg, ze Wynajmujacy wydat Najemcy przedmiot umowy w stanie
przydatnym do umoéwionego uzytku.

3. Najemca bedzie uzywat przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, tj.
bedzie go uzywat jako pomieszczenia biurowego oraz pomieszczenia do sktadowania
érodkow czystosci i artykutéw higienicznych w zwigzku z realizacja umowy.

4. Wszelkie roszczenia osob trzecich zwigzane z wykonywaniem przez Najemcg
dziatalnoéci w ramach przedmiotu niniejszej umowy obcigzajg bezposrednio
Najemce.

5. Najemca nie moze zmieni¢ w catosci lub czesci przeznaczenia przedmiotu umowy, 0
ktorym mowa w ust. 3 niniejszej umowy bez uprzedniej, pisemnej zgody
Wynajmujacego. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony
do dokonywania w kazdym czasie kontroli w przedmiocie umowy, w celu
sprawdzenia czy Najemca w sposéb nalezyty i prawidtowy wywigzuje si¢ z
postanowien niniejszej umowy. Kontrola bedzie przeprowadzana w obecnosci osoby
upowaznionej przez Najemce tj. .o

6. Najemca nie ma prawa do podnajmowania lub oddania przedmiotu umowy
do uzywania pod jakimkolwiek tytutem, tak w catosci, jak i w czgsci, bez uzyskania
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego.

§2

1. Najemca bedzie ponosit na rzecz Wynajmujacego z tytutu najmu przedmiotu
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umowy jedynie nastepujace naleznosci, , w ktorych sktad wchodza:

a) Miesieczny czynsz najmu w wysokosci 735,02 zt netto tj. (33,41m2 x 22,00 zt)

b) optata za energie elektryczng — wg odczytu stanu podlicznika w przedmiocie
umowy spisanego na koniec miesigca stawki netto ustalonej przez operatora,
ktéra na dzier zawarcia umowy wynosi 0,53 zt za 1 kWh. Stan licznika na dzien
.................... ¥ SRR S uomsiomensinses KO

¢) optata za zimng wode oraz odprowadzanie sciekéw wg odczytu stanu podlicznika
w przedmiocie umowy i stawki dostawcy, ktéra na dzieri zawarcia umowy wynosi
4,93 zt za 1 m3 netto dla wody, a dla sciekéw 6,50 zt za 1 m3 netto,

d) optata za ogrzewanie ( c.0.) wg stawki dostawcy, ktéra na dzien zawarcia umowy
wynosi 4,68 zt netto za 1m 2 powierzchni przedmiotu umowy,

e) optataza wywoz nieczystosci statych wg stawki dostawcy, ktéra na dzier zawarcia
umowy wynosi 1,54 zt za 1 m2 powierzchni przedmiotu umowy netto,

2. Obowigzek ptatnosci czynszu (pkt a) oraz optat (pkt b-e) powstaje z dniem wydania
przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 1. Na kazde zadanie Najemcy
Wynajmujacy jest obowigzany pod rygorem odmowy zapfaty, okazaC Najemcy
wnioskowany przez niego dokument Zrédtowy (np. paragon, faktura VAT, wynik
odczytu zuzycia mediéw) stanowigcy podstawe obcigzenia go kwota, o ktérej mowa
w ust. 1 lit. b)-e)

3. Kwoty, o ktérych mowa w ust. 1 powiekszone zostang o kwote podatku VAT wg
stawki obowigzujacej w dniu wystawienia faktury przez Wynajmujgcego.

4. Zaptata czynszu i opfat nastepuje z dotu w terminie 30 dni od daty wystawienia
faktury przez Wynajmujacego.

5. Czynsz i optaty wraz z podatkiem VAT Najemca wptacac bedzie na rachunek bankowy
Wynajmujacego wskazany na fakturze VAT. Wynajmujacy odpowiada za terminowe
uiszczenie optfat za media na rzecz ich dostawcéw.

6. Za dzier uiszczenia naleznosci, o ktérych mowa w ust.5 powyzej uwaza si¢ dzien
uznania naleznosci na rachunku Wynajmujgcego.

7. W przypadku op6znienia w uiszczaniu czynszu i optat, o ktérych mowa w ust.1
Najemca jest zobowiazany do zaptaty Wynajmujacemu odsetek ustawowych.

§3

1. Najemca moze dokonywa¢ ulepszeri i modernizacji przedmiotu umowy po
uprzednim, kazdorazowym uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego na ich
wykonanie.

2. W kazdym przypadku wykonania przez Najemce remontu, modernizacji, ulepszen
lub innych zmian w przedmiocie umowy, Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot
poniesionych naktadéw bez wzgledu na ich rodzaj. Najemca oswiadcza, iz zrzeka sig
dochodzenia jakichkolwiek roszczen wzgledem Wynajmujacego z w/w tytutu.

3. Strony ustalaja prawo Wynajmujgcego do zachowania ulepszen i innych zmian
dokonanych w przedmiocie umowy przez Najemce bez obowigzku rozliczenia sie z
Najemca. Najemca o$wiadcza, iz zrzeka sie¢ dochodzenia jakichkolwiek roszczen
wzgledem Wynajmujgcego z w/w tytutu.

4. Najemca zobowigzany jest w czasie trwania umowy do :

a) usuwania wszelkich szkéd powstatych z jego winy,
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b)  utrzymania przedmiotu umowy w nalezytym stanie sanitarno-porzagdkowym.
c)  Wykonania drobnych napraw obcigzajgcych Najemceg.

Najemca jest zobowigzany zabezpieczy¢ przed utratg zgromadzone przez siebie w
przedmiocie umowy towary, pienigdze, wyposazenie i inne przedmioty na swdj
koszt,posiada¢ ubezpieczenie OC zawierajace klauzule ubezpieczenia OC najemcy
nieruchomosci. Ubezpieczenie nastepuje na koszt Najemcy. Kopie polisy i dowodu
optacenia sktadki, o ktérej mowa powyzej Najemca dostarczy Wynajmujgcemu z
chwilg zawarcia umowy. W przypadku niewywigzania si¢ Najemcy z obowigzku
zawarcia umowy ubezpieczenia i dostarczenia kopii polisy Wynajmujacy moze
rozwigza¢c mowe W trybie natychmiastowym. Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za jakiekolwiek uszkodzenia, ubytki czy tez kradzieze w
przedmiotach znajdujacych sie w przedmiocie umowy, a bedacych w posiadaniu
Najemcy, chyba ze szkoda powstata z winy Wynajmujacego.

§4

N

1. Umowa niniejsza zostata zawarta na czas okreslony i obowigzuje od dnia 01.01.2020
r. do dnia 31.12.2020 r.

2. Kazda ze Stron moize rozwigza¢ umowe z zachowaniem 3 miesigecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie
winno zosta¢ dokonane pod rygorem niewaznosci na pismie i wymaga wskazania
przyczyny uzasadniajgcej wypowiedzenie umowy, ktérymi sa:

a. zmiana sytuacji finansowej Wynajmujacego lub Najemcy,

b. wola wykorzystania przedmiotu umowy na cele zwigzane z dziatalnoscia
prowadzong przez Wynajmujgcego,

c. opdznienie w zapfacie czynszu oraz opfat przez Najemce, z zastrzezeniem
ust.3,

d. inne wazne przyczyny skutkujgce uznaniem, iz dalsze trwanie stosunku
najmu nie znajduje uzasadnienia.

3. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujacego bez zachowania okresu
wypowiedzenia jezeli Najemca:

a) wykorzystuje przedmiot umowy niezgodnie z jego przeznaczeniem,

b) dopuszcza sie zwtoki w zaptacie okreslonych umowa naleznosci co powoduje
zalegtosci rowne co najmniej dwumiesigcznemu czynszowi.

¢) podnajat lub oddat do uzywania pod jakimkolwiek innym tytutem caty przedmiot
umowy lub jego cze$¢ bez uzyskania uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego,

d) bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego zmienit przeznaczenie
przedmiotu umowy lub jego czesé,

e) wykroczyt w sposob razacy przeciwko postanowieniom porzadku korzystania z
nieruchomodci lub czyni ucigzliwym korzystanie przez innych dzierzawcéw/inne
osoby z nieruchomosci, w ktérej znajduje sie przedmiot umowy, o ile
Wynajmujacy przynajmniej jeden raz upomniat Najemce na pismie, ze razgco
naruszyt on w tym zakresie porzadek domowy lub czyni ucigzliwym korzystanie
przez innych dzierzawcéw/inne osoby z w/w nieruchomosci wskazujgc zarzucone
Najemcy uchybienia,

f) nie wykonuje w przedmiocie umowy ktérejkolwiek z czynnosci, o ktérych mowa
w §3 ust. 4, o ile Wynajmujacy powiadomit uprzednio Najemcg, ze stwierdzit fakt
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niewykonywania przez niego tych obowigzkéw i wyznaczyt mu odpowiedni
termin na usuniecie/zaprzestanie naruszen umowy, ktéry to termin uptynat
bezskutecznie.

4. W przypadku rozwigzania przez Najemce umowy  ktdrejkolwiek przyczyny
wymienionej w ust. 3 lit. a)-f) Najemca zobowigzany jest rozliczy¢ sie z
Wynajmujgcym i opusci¢ przedmiot umowy w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego, nie wczesniej jednak anizeli 2 dnia roboczego nastepujacego po
rozwigzaniu umowy. Przekazanie przedmiotu umowy nastgpi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego.

5. Nieopuszczenie przez Najemce przedmiotu umowy w wyznaczonym terminie, o
ktérym mowa w ust. 4 powyzej, daje prawo Wynajmujgcemu do naliczenia kary
umownej, oprécz czynszu i optat w wysokosci 5% czynszu za kazdy rozpoczety dzien
zwioki. W przypadku, gdy szkoda przewyzsza wysokos¢ kary umownej, o ktorej
mowa powyzej Wynajmujagcy moze dochodzic od Najemcy odszkodowania
przewyzszajacego wysokosc¢ rzeczonej kary na zasadach ogoélnych.

6 Umowa moze zostaé rozwigzana na mocy zgodnego porozumienia Stron.

7 Jezeli w czasie trwania umowy, przedmiot umowy wymaga napraw , ktdre obcigzaja
Wynajmujacego, a bez ktérych nie jest on przydatny do umoéwionego uzytku,
Najemca moze wyznaczyé Wynajmujgcemu odpowiedni termin do wykonania
napraw. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Najemca moze umowg
wypowiedzie¢ ze skutkiem natychmiastowym.

§5

1. Przy zachowaniu postanowien & 4 niniejszej umowy Najemca zobowigzuje sig
zwréci¢é Wynajmujgcemu przedmiot umowy w stanie niepogorszonym , z
zastrzezeniem § 3 ust. 2 i 3 umowy.

2. Jezeli w zwiazku z rozwigzaniem niniejszej umowy Najemca odda Wynajmujacemu
przedmiot umowy w stanie innym niz okresla to ust. 1 i zostanie to potwierdzone
protokotem zdawczo-odbiorczym, nawet nie podpisanym przez Najemcg to
Wynajmujacy obcigzy Najemce kosztami poniesionymi na przywrécenie przedmiotu
umowy do stanu istniejgcego w dniu zawarcia niniejszej umowy, przy uwzglednieniu
zuzycia przedmiotu umowy bedgcego nastepstwem jego prawidtowego uzywania.

§6

Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy mogg nastgpi¢ tylko w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§7

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie
maja powszechnie obowigzujace przepisy prawa, w tym przepisy Kodeksu Cywilnego.
2. Ewentualne spory mogace powsta¢ na tle realizacji niniejszej umowy Strony beda
rozstrzyga¢ polubownie. W przypadku braku polubownego rozstrzygnigcia
wtasciwym dla rozpoznania bedzie wtasciwy rzeczowo sad siedziby Wynajmujacego.
3. Wszelkie powiadomienia oraz o$wiadczenia adresowane dla drugiej Strony dla swej
waznoéci wymagaja formy pisemnej i beda przesytane listem poleconym na adres
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Strony okreslony w komparycji niniejszej umowy badz bedg doreczone osobiscie. Inne
sposoby komunikowania sie i doreczenia oswiadczen Stron uznaje sie za
bezskuteczne. Kazda ze Stron zobowigzana jest do niezwtocznego, nie pdzniej jednak
niz w ciggu 2 dni roboczych liczac od dnia zaistnienia zmiany, poinformowania drugie;j
Strony o zmianie wskazanego wyzej adresu, za$ w razie braku informacji o takiej
zmianie, pismo wystane na dotychczasowy adres uwaza sig za doreczone.

4. Jezeli ktorekolwiek z postanowien niniejszej umowy zostanie uznane za niewazne lub
prawnie bezskuteczne, nie naruszy to waznosci i skutecznosci pozostatych
postanowien niniejszej umowy.

5. Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.

Zatgczniki:
1. Protokoét zdawczo-odbiorczy
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Elzbieth Kozak
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